,Baufinanzierung — Richtig
gemacht!

Worauf es ankommt!®
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Referent: Reinhard HOrn /Bankkautmann

seit 2004 Geschaftsfuhrer und Inhaber der Firma
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Der Traum vom Eigenheim ...

|

... Muss kein Traum bleiben!



Der Hausbau/-Kauf ist eine der
wichfigsten Entscheidungen im Leben

Dabei stellen sich viele Fragen!

=  KOonnen wir uns das leisten?

- Haben wir genugend Eigenkapital?
-  Was konnen wir an Eigenleistung dazu beisteuern?
-  Konnen wir die monatliche Belastung fragen?

-  Wer finanziert das Haus und zu welchen Konditionen/

Rahmenbedingungen?
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Nicht jede Bank passt zu
jedem Kunden

Wir bringen Sie zur passenden Bank !!!
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Welche Kosten entstenen und was muss
® ® ® | [cfztendlich uber eine Bank finanziert
werden?

« Baukosten:

- Grundstuckskosten (einschl. ErschlieBung)
- Baukosten / Kaufpreis

« Baunebenkosten:

- Anschluss / Architekt / Statik (max. 15% der Baukosten)
- AuBenanlagen (max. 5% der Baukosten)

= Nebenkosten:

- Grunderwertsteuer (3,5% aus Baukosten bzw. aus Grundstickswert)
- evil. Maklergebuhren (3,57% vom Kaufpreis)
- Notarkosten, evil. Bankgebuhren u.a. (ca. 1,5% aus Baukosten)
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K = (Gesamtkosten

. E|genkop|’rol

Bezahltes Grundstuck

Bank- und Sparguthaben

Aktien und Fondguthaben
RUckkaufswerte Lelbbensversicherungen
Erbschaften

/. Eigenleistung

= Penofigtes Fremdkapital

Banken
Bausparkassen
Arbeitgeber
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Welche monatliche Belastung ist
fur uns tragbar?

- Faustformel:

Kaltmiete + aktuelle Sparrate = mogliche / sinnvolle mtl. Belastung

(siehe Einnahmen/Ausgaben-Check)
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FInanzierungsarten

«  Annuitatendarlehen (feste oder variable Verzinsung)

- /wischenfinanzierung uber Bausparvertrag /

Bauspardarlehen

- Tilgungsaussetzung uber Lebens- /

Renftenversicherung oder Investmentfonds

Fremd-Wahrungsdarlehen

. Offentliche Férdermittel (KW oder L-Bank)

-  Wohn-Riester

Forwarddarlehen
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Welche Faktoren mussen el der
Finanzierung beachtet werden?

« Finanzierungskosten:

- Abschlusskosten

- Bearbeitungsgebuhren/Schatzkosten
- Bereitstellungszinsen

- Vorfalligkeits- bzw. Nichtabnahme-
enfschadigung

- Beitrage fur personliche Risikoalbsicherung

« Zinsfestschreibbungsdauer
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Welche Faktoren mussen el der
Finanzierung beachtet werden?

- Besicherung (Grundschuldeintragung)

- Zwangsvollstreckungsunterwerfung

- Rechtsverhadltnisse mit dem Darlehens-
geber gemalk BGB

- personlich durch Darlehensvertrag
- dinglich durch Grundschuld

= Sondertilgung

- Flexible Ruckzahlung / Ratenanderung
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Leistungsstorungen

= Arbeitslosigkeit
= Krankheit
= Scheidung

= Mit Bank / Berater reden!
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Offentliche Fordermaoglichkeiten

- KIW-Forderbbank

(Kreditanstalt fur Wiederaufoau)

- L - BANK

= /uschusse der BAFA

(Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhr-Kontrolle)
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® ® & | KfW Programme fur Wohnimmobilien

« KtW-Wohneigentumsprogramm Nr. 124

» Energieeffizient Bauen Nr. 153/154

« Wohnraum Modernisieren Nr. 141

» Energieeffizient Sanieren Nr. 151/152
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L-BANK

Grundlage Landeswohnraumforderungs-Programm 2009

- Darlehen mit 15-janriger Zinsverbilligung in der

Eigentumsforderung (Z195)

« Opfionsdarlehen

- Darlehen aus dem Programm ,Wohnen mit Kind"

- Erganzungsdarlehen (E)
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Entwicklung der Hypothekenzinsen

in %
10 —

langfristiges Mittel: 7%

1 L 1 1

Jahr

‘92 ‘94 ‘96
Quelle: Deutsche Bundesbank

Monatlicher Aufwand* in € bei
Finanzierungsbetrag
In'€ 4,5% 5,5% 6,5%
100.000,- 458,- 541,- 625,-
200.000,- 916,- 1.083,- 1.250,-
300.000,- 1.375,- 1.625,- 1.875,-

*Nominalzins des Darlehens, 100% Auszahlung, 1% Tilgung, ohne

Steuerersparnis, Berechnungen sind Ca.-Betrage
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FQzit

Jede Baufinanzierung ist anders und
individuell!

Deshalb ist immer eine personliche
Beratung notwendig!
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Vielen Dank fur Ihr Interesse
und Ihre Aufmerksamkeit.
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